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Der Verkehrspavillon der Hamburg-Amerika-Linie am Jungfernstieg in Hamburg.
Architekt B. D. A.: Richard Laage, Hamburg.

Is um 1900 der Jungfernstieg in
Hamburg durch Zuschittung eines

Teiles der Binnenalster wesentlich
verbreitert wurde, baute man auch
gegenuber Neuerwall ein grofBes

Rundwerk von 35 zu 40 m in die
Alster hinein, das durch eine méch-
tige Granit-Ufermauer  eingefalt
wurde. Uieses Rundwerk wurde bepflanzt und das
mittlere Beet von 15 m Dm. besonders gepflegt. Das
Publikum hatte den
Platz, wohl wegen der
schonen Blumen, lieb
gewonnen, ohne ihn in-
dessen selbst viel zu
benutzen.

Mit den neuen Er-
kenntnissen des Stadte-
baus erwachte aber das

Geflihl, daB durch die-
ses Rundwerk, zusam-
men mit der wenig

glicklichen Anlage des
Landungssteges fir die
Alsterdampfboote, dem
W artepavillon mitten
vor der Freitreppe und
den Bedurfnisanstalten,
die schéne Binnenalster
sehr beeintrachtigt und
die eigentliche Form
des Binnenbeckens nur
noch sehr mihsam auf-
recht erhalten werde.
(Vgl. Lageplan Abb. 7,
S. 10) Bei anderen
wirtschaftlichen Ver-
héltnissen als den heu-
tigen wirde hier wohl
eine grofzugige Um-
gestaltung Erfreuliches
schaffen.

Als ich von der

AuBenwand bis zum Kéampfergesims besteht aus
schuppenformigen, uberschobenen Fullungen von 38 mm
Starke und einem Flachenausmall, wie es das Holz-
material gut erlaubt (vgl. Abb. 1, hierunten und Abb. 6,
S. 10). Die AuRenwand oberhalb des Kampferge.-dmses
ist als Fensterfries ausgebildet und wird durch 24 Later-
nen unterteilt, die halbrund vortreten und hinter denen
die tragenden Pfosten der Wandkonstruktion stehen.
Die 12 hohlen Saulenschafte sind aus je 12 Bahnen
kalt verleimt. Das 34 cm hohe Hauptgesims wurde au;
prachtigen Bohlen ge-
arbeitet; es besteht aus
Einzelsticken von rd.
4 m Lénge, die in sich
verleimt, aber nur lber
den Séulen gestoRen
sind. (Vgl. Abb. 1 und
Abb. 9. S. 11)

Das Dach ist dber
dem Innenraum, der
11,30 m Durchmesser
hat, freitragend; die
Sparren spannen sich
zwischen einen unteren

L - Eisenring auf dem
Wandrdhm_ und einen
oberen i - Kisenring.

Dieser obere Ring tragt
auch gleichzeitig das
Oberlicht und die Kon-
struktion zur Befesti-
gung der Figur. (Schnitt
Abb. 2, S. 10.) Das Be-
dachungsmaterial ist
Kupfer in Stehfalz-
deckung, die Figur mit
Sockel ist in Kupfer
blech getrieben.

Im Innern sind die
W énde aus Schlacken-
platten hergestellt und
2,15 mhoch in Holz, mit
rotbraun gebeizten, ge-

Hamburg-Amerika-Linie kehlten  Stadben  ver-
mit der Aufgabe be- kleidet. Wiénde und
traut wurde, auf dem Dach sind mit Kieselgur
Rundwerk einen Ver- isoliert. Den oberen
kehrspavillon zu bauen, AbschluB des Raumes
vertrat ich den Stand- bildet eine Rabitzdecke,
pimkt, daR der beschrie- die sich im mittleren
bene massige Unterbau Teil wolbt und in ein
besser ein  Bauwerk Abb. 1. Eingang zum Pavillon. laternenartiges ~ Staub-
trige als ein Blumen- licht von zarten Farben

beet, ja daB durch-ein Gebdude das Rundwerk ge-
wissermafRen nachtrdglich einen Zweck erhielte. Dem
stimmten auch die malRgebenden Behdrden zu, und so-
mit wurde die Erlaubnis zum Bauen gegeben. (Ge-
samtgrundrif der Anlage in Abb. 5. S. 10.) Der Platz
ist an die Hamburg-Amerika-Linie befristet verpachtet.

Um den provisorischen Charakter des- Gebdudes
zu betonen, wurde als Baustoff fir den allein sicht-
baren Oberbau Holz gewé&hlt (Abb. 8, S. 11). Die

ausklingt. DasgesamteHolzmaterial ist beste ost-
preullische Fohre, bis auf die in Eiche ausgefiihrten
S&ulenbasen und die Schwelle der Wandbekleidung.
Der Oberbau ist ausschlieRlich und so bequem wie
madoglich auf den Verkehr mit dem Publikum zuge-
schnitten (Grundrif Abb. 5, S. 10). Man kann so eine
Reisevorbereitung bei einem Spaziergang auf dem
Jungfernstieg erledigen: Auskunft, Fahrkarten, zusam-
mengestellte Fahrscheinhefte fir alle Linien der Welt,
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Gepéckversicherung, Geldwechsel usw. kann man hier
haben bzw. in kurzer Zeit besorgen.

Fur alle diese Dinge

waltungs- und Schreibapparat nétig,

der
heit

gunstigen Beschaffen-
des Platzes, gut in
einem UntergeschoB ein-
richten lieR (Grundrif3
Abb. 3, hieriber). Das Ge-
lande des Rundwerkes
liegt auf + 9,50 m Hohe,
der hochste Wasserstand
der Alster betrédgt +7,00

Bei einer Hohenlage des
FuBbodens auf +5,80 m
war eine gute Ausgestal-
tung maoglich und auch
durchfihrbar. Die Ufer-
mauer wurde unter best-
maoglicher Wahrung ihrer
Gestalt fur Fenster voll-
standig durchbrochen. Der

ist ein umfangreicher Ver-
der sich, infolge

" h°c

wénde, trogartig aufgebogen und bis + <20 .
g g g g eei

gefihrt. Sohle und Umfassungswénde sind durcn
Lagen bester Asphaltpappe und Goudron-Anstric io iso-
liert. Die Decke hat von der Mitte aus ein

Abb. 6.
Sehuitt durch die
AuBenwand des

Pavillons.

Abb. 3 (hieriber). Grundrifl des Untergeschosses.
Abb. 4 (links oben). Gesamtgrundri des Rundwerkes mit Pavillon.

Abb. 5 (links unten).

Unterbau ist aus Eisenbeton hergestellt und auf
Holzpfédhle gegrindet (vgl. Schnitt in Abb. 2).

Die Sohle besteht,
betonschicht aus zwei
platten; die untere
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ist,

nach Schittung einer
je 25 com starken
auBerhalb der

Mager-
Eisenbeton-
Umfassungs-

GrundriR des Pavillons in GeldndehOhe

von 1:50 und
bel'scher Blei-lsolierung
gedeckt, auf die eine
Schutzschicht aus Beton
aufgebracht ist.

Die drtlichen Siel-
verhéltnisse bedingten eine
Hoherlegung der Aborte.
Diese R&ume mufRten, um
Kopfhéhe zu haben, das
Geldande um rd. 20 ab
Uberragen. Die so ent-
standenen Ausbauten wur-
den zu einem, gegen das
Geldnde um zwei Stufen
erhdhten Ruheplatz mit
Béanken, im Zusammen-

hang mit der wieder her
gestellten Randbepflanzung, ausgebildet.

Samtliche Rdume werden durch Fernheizung er

ist mit Sie-

warmt. Alle Arbeiten sind handwerklich o-ut. aus-
gefihrt. Kinstlerische Mitarbeiter waren Kunst
maler Otto Fischer-Trachau und Bildhauei
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Richard Kudéhl-Hamburg. Die statischen Unterlagen
lieferten die Ingenieure Dr.-Ing. Kuball & Kdlling.
Vom Handwerk waren herangezogen: CI. Banehr fir
die Tischlerarbeiten, H. Hopner fir die Mauer- und

Rabitzarbeit, Hammers & Co. flir die Beton- und Fun-
dierungsarbeiten, H. C. Bége & Sohn fir die Zimmer-
arbeiten, Oldenburg & Hengstier fir die Dachdeckung

und sanitdren Anlagen. Lehmann & Jaensch fir de
Lichtanlagen, Aug. Hising fir die Malerarbeiten, Rud.
Otto Meyer fir die Heizung, Zachoval & Riemann fir
die Schlosserarbeiten, W. Kopperschmidt fir die
Glaserarbeiten, Consbruch fiur die Isolierungen, Gebr.
Reichert fir die Steinmetzarbeiten. Die Figur wurde
bei Martin & Piltzing, Berlin, getrieben. —

Abb. 8. Gesamtansicht gegen den Alsterdamm gesehen.

Abb. 9. Teil des AuBeren mit Umgang,

Vermischtes.

Ausstellung von Arbeiten des Architekten B.D.A.
Otto Binz und des Malers Rudolf Moeller im Architektur-
museum der Technischen Hochschule Berlin. Auf die im
Architekturmuseum der Berliner Technischen Hochschule
neuerdings eingefihrten Ausstellungen von Arbeiten zeit-
gendssischer Architekten sowie gelegentlich auch bilden-
der Kinstler im Wechsel mit toten Meistern haben wir
einleitend bereits in Nr. 93 v. J. hingewiesen. Der Vollstan-

7. Januar 1924.

Material

(einschl. der Saulenschafte): Holz.

digkeit halber sei nachgetragen, dall aufler den damals Ge-
nannten in vergangenen Monaten auch noch Prof. Dr.-Ing.
e. h. Bruno Schulz Skizzen und Aufnahmen aus dem
Orient und Italien, Prof. Hugo Wach Aquarelle und
architektonische Reiseskizzen, Maler Hamann Arbeiten
und Skizzen gezeigt haben. Eine Besprechung dieser Aus-
stellungen ist seinerzeit wegen ihres mehr intimen Charak-
ters unterblieben; jedoch soll, wie angekiindigt, nunmehr
an dieser Stelle Uber die allmonatlich wechselnden Aus-
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Stellungen laufend kurz berichtet werden. Im Dezember
d. J. zeigten der Architekt Otto.Biinz und der Maler
Rudolf Moeller (Novembergruppe), beide in Berlin, eine
Auswahl ihrer Arbeiten.

Architekt B.D.A. Binz gab in der Hauptsache
Reiseskizzen sowie seine Studien zum Bebauungsplan fir
Rom, die ein Gegenvorschlag zu dem im Jahre 1910 auf-
gestellten Stadterweiterungsplan sein sollen. Dieser Plan
wies so starke grundlegende Méngel auf, daB er auch vom
Ausland her vielfachen Angriffen mit Recht ausgesetzt
war. Sein Verfasser war an den stadtebaulichen Erkennt-
nissen der beiden letzten Jahrzehnte achtlos voriberge-
gangen. Die Strafenfiihrung war, ganz in der gedanken-
losen Art unserer neueren Grofstadtviertel, unibersicht-
lich und verschwenderisch. Vieles an wertvollen histori-
schen Architekturen und stadtebaulichen Einzelleistungen
ware diesem Plan sinnlos zum Opfer gefallen. Bilinz weist
mit seinen Vorschldgen, die Ubrigens in wesentlichen Teilen
in Nr. 83 und 101 des Jahrg. 1914 der ,Deutschen Bau-
zeitung® verdffentlicht sind, nach, wie der Plan unter Be-
ricksichtigung aller wichtigen Erfordernisse einer sinn-
vollen modernen Stadtplanung zu verbessern und _uner-
setzliche Verluste an Bestandteilen des alten historischen
Rom zu vermeiden seien. Beispiele des vorhandenen Be-
bauungsplanes und Gegenbeispiele nach den Vorschlagen
von Binz sind in Skizzen gegeniubergestellt. Somit ist
diese Arbeit produktive Kritik im besten Sinne und ein
Erfolg ist ihr insofern beschieden gewesen, als sie dazu
beigetragen hat, dal der italienisclie Bebauungsplan im
Jahre 1916 zu Fall gebracht wurde. Die aulerdem ge-
zeigten reichhaltigen Reiseskizzen (Federzeichnungen) zei-
gen in ihrer einfachen, absichtlich zum Teil fast derben
Art einen Architekten, der bewuft das Wesentliche notiert
.und so ganz von selbst das Stadtebauliche eines Archi-
tekturausschnittes sich herausarbeitet, Besondere Grund-
riBskizzen, obwohl hier nicht gezeigt, fehlen den einzelnen
Bléattern nicht. Diese Art zu sehen und die Hauptsachen
zu erfassen, vermag vor allem das staddtebaulich eingestellte
Schaffen zu befruchten. Mit Rom ist hier die beste Probe
gegeben. Die mit einem ausgefihrten ostpreufischen Korn-
speicher und Wettbewerbsentwiirfen belegten architektoni-
schen Einzelarbeiten zeigen in gleicher Weise das Schaffen
nach grofen, klaren Gesichtspunkten, die letztlich auch
die Einzelheiten einer Aufgabe durchdringen.

Mit seinen Gemdlden gibt uns der Maler Rudolf
Moeller einen Uberblick uber seinen Entwicklungsgang,
der zugleich aufs Beste den Weg vom Naturalismus zum
Expressionismus bis in die jiingste Zeit hinein zeigt, durch
den klaren, folgerechten Wandel in der kinstlerischen
Auffassung Uberzeugt und Verstdndnis auch fiir ernstes
Schaffen der jungsten Generation erweckt. Das sei beson-
ders deshalb hervorgehoben, weil moderne Kunst, fir sich
gesehen, den Fernstehenden zundchst fremdartig anmutet.
Bemerkenswert ist an diesem Weg der Entwicklung die
Loslésung von der reinen Bildermalerei, deren Ergebnisse,
im Rahmen gefallt, ohne Beziehung zum Raum an der
Wand héngen, und das Eingehen von Bindungen mit der
Architektur, in deren Dienst sich der Kinstler auch &ufer-
lich mit seiner letzten Arbeit gestellt hat. — G. W.

Internationale Ausstellung fir dekorative Kunst in
Paris. Nachdem Deutschland zu dieser Veranstaltung eine
Einladung nicht erhalten hatte, was nicht ohne WideiSpruch
auch aus angesehenen franzdsischen Kreisen geblieben ist,
ist. diese Einladung in der ersten Halfte des Dezember v. J.
durch die franzosische Regierung nachgeholt worden.
Jedoch anscheinend in einer Form, daf sicli etwaige Aus-
steller binnen 14 Tagen entschlieBen muften, ob sie an
dieser schon im April 1925 stattfindenden Ausstellung teil-
nehmen wirden. Die deutsche Regierung hat unter diesen
Umstanden und mit Recht abgelehnt, fir eine deutsche
Beteiligung einzutreten. Es ist dabei einerseits angefihrt
worden, dal Deutschland zu einer wirdigen Vertretung zur
Zeit nicht die Mittel habe, daB andererseits aber die Zeit-
spanne zu kurz sei, um eine Ausstellung zustande zu
bringen, die der Bedeutung der deutschen dekorativen
Kunst entsprdche. Wir glauben, dal der letztere Grund
wuhl der ausschlaggebende gewesen ist. —

Ausstellung ,,Das Ulmer Stadtbild 1493—1850“ in
Ulm. Wie bekannt beschaftigt die ganze deutsche Bau-
und Kunstwelt zur Zeit, infolge des in diesen Tagen zur
Entscheidung kommenden Wettbewerbes Uber die Minst'er-
platzfrage, der staddtebaukinstlerische Wert der alt-
ehrwiirdigen Reichsstadt Ulm. Um nun der damit in Zu-
sammenhang stehenden Gesamtausstellung der 450 ein-
gelaufenen Entwirfe die stddtebaugeschichtliche Unter-
lage zu geben, hat die rihrige Museumsverwaltung mit

u . ?? um an deT SP'tze- wnter Beihilfe von Dr.
»cheffold in einer parallel laufenden Ausstellung im
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alten Schwoérhaus sédmtliche noch erreichbaren
Stadtgrundrisse, Stadtansichten, Strafen-, Tor- um
zuletzt Platz-Bilder aus der Zeit von 1493—1850 gesam-
melt ausgestellt. Diese Ausstellung wurde am il. Dezember
unter Anwesenheit des c¢en.-Konservators Dr. Hagei,
Minchen, und des Vorstandes des Landesdenkmalamts,
Prof. Dr. GoeBler. Stuttgart, unter starker leilnahme
fihrender Kreise erdffnet. Sie gibt zum ersten Mal ein
Bilcl von Dem. was auf diesem Gebiet noch erhalten ist,
und ist fur die gesamte Denkmal- und Heimatpflege Ulms
ein Markstein, der die interessierten Kreise zu weit-
gehenden, weiteren Studien anregen wird. Denn eine
solche unmittelbare Vergleichsmdglichkeit des (berall
zerstreut aufbewahrten Materials wird nicht so bald
wiederkehren. Es wird daher dieser Ausstellung uber
lokales Interesse hinaus allgemeine Bedeutung fir
deutsche Staddtebaukunst und -kultur zuzusprechen sein.

Ajten

Wertvolle Dienste leistet hierbei die Uber den ublichen
Charakter eines Ausstellungsfihrers hinaus dauernden
Wert besitzende erste Veroffentlichung des Museums,

,Das Ulmer Stadtbild von 1493—1850“ von Max Scheffold,
mit Beitrdgen von Julius Baum, Christoph Klaiber, Adolf
Haberle, Verzeichnis der Ausstellungsstiicke, sowie eines
bis jetzt nicht vorhandenen Kinstlerverzeichnisses.— K.

Friedrich Korte 70 Jahre. In voller Frische konnte
am 24. Dezember v.J. der Berliner Architekt Baurat Frie-
drich Kd6rte die Feier seines 70. Geburtstages begehen.
Uber die von ihm in Gemeinschaft mit dem 1915 ver-
storbenen Areli. Baurat Reimer in 29jahriger erfolg-
reicher Téatigkeit ausgefiihrten Bauten haben wir bei dem
Tode des letzteren, Jahrg. 1915, S. 24, ausfihrlicher be-
richtet, sodaB wir auf die damaligen Ausfiilhrungen ver-
weisen konnen. Der Krieg und dessen schwere Folgezeit
haben Koérte nach dieser langjdhrigen Gemeinschaftsarbeit
nicht viel Gelegenheit zu erfolgreichem Ein”elschaffen ge-
geben und Manches ist beim dem Mangel an Mitteln nicht
Uber die Vorarbeiten hinausgekommen. Wo Entwirfe von
ihm verwirklicht wurden, tragen die Ausfihrungen, wie
z. B. eine kleine Wohnhausgruppe in Lichterfelde und Um-
bauten alter Villen in Zehlendorf denselben Stempel
schlichter, ansprechender dufRerer Erscheinung bei sorg-
féltiger gediegener Durchbildung. wie die friiheren Arbeiten.

Kortes Wesensart wurzelt im Berliner Boden und
wenn sich auch die gemeinsame Tatigkeit der Architekten-
firma mit auf OstpreuBen erstreckte, so lag doch das
Schwergewicht derselben in Berlin. In Berliner Archi-
tektenkreisen ist Korte durch seine tdtige Mitarbeit so-
wohl im Architektenverein wie auch im Bund Deutscher
Architekten eine bekante Persdnlichkeit.. Fur die berech-
tigten Interessen seines Berufsstandes hat er sich stets in
uneigennitziger und nachdricklicher Weise eingesetzt —
z.B. in den Fragen des Wettbhewerbes- und Gebuhren-
ordnungswesens — wobei sein klares Urteil und seine
strenge Sachlichkeit, die auch die berechtigten Anspriche
der Gegenpartei nicht aufer Acht lieB, von Heillspornen
wohl nicht immer als ganz bequem empfunden worden ist.
Auch als Stadtverordneter, als Mitglied verschiedener
stadtischer Deputationen hat sich Kdorte vor der Neu-
gestaltung der Verhdltnisse Verdienste erworben, die auch
dem ganzen Fache zugute gekommen sind. Wir winschen

ihm, daB gunstigere Verhdltnisse ihm noch Aufgaben

stellen, die seine Schaffensfreude befriedigen und seine

reiche praktische Erfahrung zur Geltung bringen. — Fr. E.
Wettbewerbe.

Im Preisausschreiben zur Erlangung von Kkinstleri

sehen Entwirfen der Stadt Hochst a. M. erhielten unter
71 ordnungsgemadl eingereichten Entwirfen je einen Preis
von 411 M. Wilhelm Ges sc r. Frankfurt a. M.. fir seinen
Entwurf ,Main und Nidda 1%, derselbe fir seinen Entwurf
LUfer“, Erich Jak. Isen birge r. Frankfurt a. M. fur
seine Arbeit ,Originalradierung“, deren Platte aullerdem
zum Ankauf empfohlen wurde, einen Preis von 300 M
E. GObei, Hochst a. M.; Fur je 100 M. wurden angekauft
zwei Arbeiten von Heinz Schopp, Frankfurt a. M. so-
wie die Arbeiten von Jupp Hamm, Frankfurt a. M,

Richard Biringer, Hoéchst a. M, und Richard
Herber, Biebrich. —
W ettbewerb Bebauungsplan  Wetzlar. Die  Ein-

ieichungsfrist ist auf den 3. Marz d. J. verschoben. —
Ulmer Minsterplatz-Wettbewerb. Wie nunmehr genau
lostgestellt ist, sind insgesamt. 460 Bearbeitungen einge-
reicht; der Gemeinderat hat. daher die Preissumme um
0000 M., zur freien Verfigung der Preisrichter, erhoht,
im'amtliche Entwiirfe werden vom It. bis 18. Januar ein-
schlieBlich in der Turnhalle (Charlottenplatz),”in der Tuch-
halle (Glasgasse) und in der Markthalle (Steingasse) aus-
gestellt sein, die Entwirfe in engerer Wahl bis 31. Januar
im Schuhhaussaal, 6stl. Munsterplatz. g
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* BAUWIRTSCHAFTS-

*

UND

BAURECHTSFRAGEN

Wohnungsbau in deutschen Grofistddten 1924, Pléne fir 1925.
(Fortsetzung aus Nr. 1)

Berlin.

ie Bautatigkeit in Berlin lag im Frihjahr

1924 so gut wie still. Nur in den westlichen

Bezirken war der Bau einiger Villen noch im

Gange. Um so bedeutungsvoller ist es daher,

daB wir am Ende des Jahres auf eine Bau-

tatigkeit zurtckblicken kdénnen, wie wir sie
seit Beendigung des Krieges noch nicht gehabt haben.
Diese Belebung der Bautédtigkeit ist einzig und allein auf
die Bereitstellung von nachstelligen Hypotheken aus der
Hauszinssteuer zurickzufihren. Wenn es in Berlin gelang,
den Baumarkt rascher und nachhaltiger als in den meisten
deutschen Provinzstddten zu beeinflussen, so ist dies wohl
der groReren Beweglichkeit des weltstadtischen Geschéafts-
lebens, der hier getroffenen Organisation zur Begebitng der
Hypotheken zuzuschreiben. Die Bewirtschaftung der Hypo-
theken aus der Hauszinssteuer wurde einer Gem. Gesell-
schaft. der ..Wohnungsfiirsorge-Gesellschaft Berlin“ (ber-
tragen, die zu diesem Zweck von der Stadt Berlin unter
Beteiligung des Staates gegriindet wurde. Die Gesellschaft
arbeitet nach kaufménnischen Grundsdtzen in engster
Fihlungnahme mit den zustdndigen stadt. Stellen, insbe-
sondere dem Stadtebauamt. Irgendwelche Unkosten ent-
stehen nicht, so daR der letzte Pfennig, der der Gesellschaft
aus Steuermitteln fur Hypotheken uberwiesen wird, auch
diesem Zwecke zugefihrt wird. Durch die Einfihrung der
Hauszinssteuer waren Mittel fir Hypotheken nicht sofort
verfugbar. Berlin stellte jedoch 5 Mill. M. als VorschuB-
mittel bereit, so daB in dem Augenblick der Herausgabe
der Kichtlinien durch den preuB. Wohlfahrtsminister auch
mit der Beleihungstatigkeit begonnen werden konnte.
Weder die Stadt noch die Wohnungsfirsorge-Gesellschaft
bauen selbst. Die Bautatigkeit wird von privaten Unter-
nehmungen oder durch gem. Baugesellschaften ausgelibt,
die von der Wohnungsfirsorge-Gesellschaft Beleihungen er-
halten und zwar sowohl |. Hypotheken als nachstellig?
Hypotheken ans d°n Mitteln der Hauszinssteuer. Fir
I. Hypotheken hat die Wohnungsfiirsorge-Gesellschaft Ab-
kommen mit der preu. Landespfandbriefanstalt, dem
stadt. Pfandbriefamt Berlin und der Reiehsversicherungs-
anstalt fir Angestellte getroffen, so daB es madglich ist.
auf die so vermittelten I. Hypotheken ebenso wie fir die
nachstelligen Hypotheken der Hauszinssteuer Baugelder zu
gewdhren. Aus den Mitteln der Hauszinssteuer ist bisher
der Bau von rd. 70CO0 Wohnungen begonnen worden,
weitere 30(0 Wohnungen sind in Vorbereitung. Ein Teil
der Wohnungen ist bereits fertigegestellt, Die Bauten sind,
soweit es mdglich war, an fertigen StraBen errichtet wor-
den, etwa 70 v. H. davon sind Mietwohnungen in Hoch-
bauten. 30 v. H. werden im Flachbau vorzugsweise als
Einfamilienh&user erbaut. Die Beleihung aus der Haus-
zinssteuer bewegt sich gemaB den ministeriellen Richtlinien
zwischen 5000—7000 M. fur die Wohnung. Fir I. Hypo-
theken werden zwischen 2—3000 M. fur die Wohnung ge-

geben. Es werden Wohnungen in Miethdusern bis zu
4 Zimmern und Zubehdr, in Einfamilienhdusern bis zu
5 Zimmern und Zubehdr beliehen.

Die sonstige Bautdtigkeit war nicht erheblich. Soweit

der Wohnungsbau in Frage kommt, erstreckte sie sich auf
den Bau von Villen in den westlichen Bezirken. In den
sonstigen Stadtteilen wurden hdchstens noch Ausbauten
oder Teilungen von Wohnungen vorgenommen. Insgesamt
durfte der Zuwachs an Wohnungen, der so dem Wohnungs-
markt zugefuhrt wurde, etwa 2000 umfassen, so daB die
gesamte Wohnungsbautatigkeit J. .1. 1924 mit 9000 Woh-
nungen angesetzt werden kann. Ob ein® weitere Steige-
rung der Bautétigkeit zu erwarten ist, 148t sich schwer
Voraussagen. Der Realkredit ist noch zu wenig fliussig. So-
wohl die Hoéhe als die Zahl der I. Hypotheken ist zu ge-
ring. Vor allem ist aber der ZinsfuR noch zu hoch. Ehe
nicht I. Hypotheken zu 6 und 7 v.H. und bis zu 50 v. H.
der Baukosten zu erhalten sind, kann von einer dauernden
Belebung der Bautétigkeit nicht gesprochen werden. Es
macht sich besonders bemerkbar, dal die &ffentlichen Geld-
institute, wie Sparkassen. Landesversicherungsanstalten
usw'. sich dem Hypothekengeschaft zur Errichtung von
Kleinwohnungen noch nicht wieder zugewendet haben. Es

7. Januar 1924,

muRte die ernste Sorge der Regierung sein, diese An-
stalten hierzu anzuhalten, oder wenn Hinderungsgrinde vor-
liegen. diese aus dem Wege zu rdumen. Aber selbst w'enn
diese I. Hypotheken in &hnlicher Weise wie friher wieder
flieRen sollten, sind die Mittel aus der Hauszinssteuer
notig, da Geld auf dem freien Markt fir nachstellige Hypo-
theken in absehbarer Zeit nicht zu bekommen sein wird.
Daher kann nicht oft genug betont werden. auf dem bisher
eingeschlagenen Weg- zu verbleiben. Nur so kommen wir
nach und nach zu stetigen Verhdltnissen und damit heraus
aus der Wohnungsnot und heraus aus der Wohnungs-
zwangsWirtschaft.

Unter der Voraussetzung, dal diese Erkenntnis auch
unsere gesetzgebenden Stellen teilen, kann angenommen
werden, daf L J. 1925 in Berlin 12500 Wohnungen aus
Mitteln der Hauszinssteuer errichtet werden. Diese Zahl
bleibt hinter dem Jahresbedarf, den ich mit 17 000 Woh-
nungen berechnet habe, noch zuriick. Ob die lbrige Bau-
tatigkeit fur diese Differenz aufkommen wird, héngt von
der Entwicklung unserer Wirtschaft ab.

Soweit die Bautatigkeit aus Mitteln der Hauszins-
steuer in Frage kommt, ist beabsichtigt, auf dem im ver-
gangenen Jahr eingeschlagenen Wege fortzufahren. Es wird

daher besonders der Bau von mehrgeschossigen
H&usern an fertigen Strafen gefdrdert werden.
Daneben sollen aber groRere Wohnviertel in den ver-

schiedenen Stadtteilen in Angriff genommen werden, so in
Pankow, in Charlottenburg, in Neukdlln und Treptow-, Die
schon seit einigen Jahren im Bau befindliche Siedlung
Tempelhofer Feld, die bereits 800 Wohnungen zahlt, soll
weiter fortgefuhrt und ihre Randbebauung an der Berliner
Chaussee mit 4geschossigen Héusern durchgefuhrt werden.
Die Stadt selbst hat noch kurz vor Jahresschluf 5 Mill. M.
bereitgestellt zur Hergabe von Spitzenhypotheken fir Klein-
wohnungen solcher minderbemittelten Kreise, die keine
Wohnung besitzen oder seit Jahren in Baracken unter-
gebracht sind. Ebenso hat die Stralenbahn-Gesellschaft
Spitzenhypotheken fir etw-a 800 Wohnungen zur Ver-
figung gestellt, die mit Hilfe der Hypotheken aus der
Hauszinssteuer in der Nahe der StraBenbahnhofe in den
verschiedenen Stadtteilen errichtet werden. —
Stadtebaudirektor E lk art.

Essen.

Die Wohnungsbauabgabe d. J. 1923 war der erste
Schritt zur Gesundung unseres Wohnungswesens, insofern
als nicht allgemeine Steuermittel zur Neubautdtigkeit ver-
wendet, sondern aus' den latenten Werten des vorhandenen
alten Wolinraumes selbst die Mittel fir den Wohnungs-
neubau herausgezogen w-urden. DaR die Wohnungsbau-
abgabe nicht Uberall von Erfolg war. daran ist die Geld-
entwertung i. J. 1923 schuld gewesen; aber dort, wo die
Wohnungsbauabgabe entsprechend der Geldentwertung in
gleitender Hohe erhoben wurde, hat sie die Mittel fir den
Wohnungsbau vollstdandig aufgebracht. Die Stadt Essen
konnte 1923 mit ihrer gleitenden Wohnungsbauabgabe bis
auf einen kleinen Rest die gesamten Aufwendungen fur ihr
Bauprogramm decken. Der gesunde Kern, der in der
Wohnungsbauabgabe lag, w-urde noch starker durch die
3. Steuernotverordnung zum Ausdruck gebracht. So
konnte das Baujahr 1924. wenn auch durch die spate Her-
ausgabe der preuf. Verordnung zur 3. Steuerndtverordnung
verzdgert, auf finanziell durch die Wohnungswirtschaft ge-
tragener Grundlage aufgebaut werden. Bedauerlich blieb
nur, dal die Hauszinssteuer nicht ausschlieBlich dem Woh-
nungsneubau zur Verfigung stand, sondern nur 8 bzw.
10 v. H. fur Schaffung neuer Wohnungen verwendet werden
konnten. Das Bauprogramm 1924 der Stadt Essen ging von
dem Grundsatz aus, neben der Hauszinssteuer-Hypothek
auch privates und sonstiges Hypothekengeld zum Neubau
zu erhalten. Zu diesem Zweck wurde die Hauszinssteuer-
Hypothek auf der wirtschaftlich geringsten Hdohe ange-
nommen. Das Bauprogramm erfolgte auf Grund der
Kostenberechnungen eines dreigeschossigen Hauses mit
sechs vierrdumigen Wohnungen von je 80 <m Grundflache.
Es war angenommen, daf die Wohnung in diesem Hause
10500 M. kostet. Die Hauszinssteuer-Hypothek wurde bei
privaten Bauherren mit Vi — 3500 M.. bei Baugenossen-
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schaften mit der Halfte, d. i. 5250 M., festgesetzt. Bedin-
gung fir die Vergebung der Hauszinssteuer-Hypothek war,
daB der Bauherr (Bauunternehmer und Baugenossenschaft)
eine 1. Hypothek von A der Bausumme, also 3500 M., von
einer Offentlichen Kasse usw. zur Verfigung stellte und
aulerdem den Rest mit % der Bausumme beim privaten
Bauherrn und \e der Bausumme bei der Baugenossenschaft
als eigenes Geld selbst, aufbrachte; dabei wurde als eigenes
Geld schuldenfreier Besitz des Grundsticks oder Besitz
von Baustoffen usw. in Anrechnung gebracht. Die Art
der Vergebung der Hauszinssteuer-Hypotheken fand solchen
Anklang, daR die dreifache Zahl von Bauinteressenten auf-
trat, so daB also eine auf der Bauerfahrung der Vorjahre
aufgebaute zweckmaBRige Wahl unter den Interessenten
erfolgen konnte. Hauszinssteuer-Hypotheken wurden nur
an solche Bauherren vergeben, die an fertigen Strallen
Grundstiicke besalen; hier wurden wieder die eigentlichen
Bauliicken zwischen vorhandenen Gebduden bevorzugt.
Das Baliprogramm hat sich ohne Schwierigkeiten durch-
fihren lassen.

Fur das Baujahr 1925 stehen bisher lediglich die Mittel
zur Verfiigung, die nach der bestehenden 3. Steuernot-
verordnung dem Wohnungsneubau zufallen. Es ist zwar
von der Reichs- und Staatsregierung beabsichtigt, eine Er-
héhung des Anteils der Hauszinssteuer fur den Wohnungs-
neubau zu beschlieBen. Die Beschlisse werden aber be-
dauerlicherweise mit Rucksicht auf die Auflosung des
Reichs- und Landtags sowie auf die Regierungsbildung
noch Monate auf sich warten lassen. So ist zu beflrchten,
dal wieder, wie in jedem Jahr, das Bauen erst spat be-
gonnen werden kann und ein Teil der besten Bauzeit fir
das Bauprogramm 1925 verloren geht, Um diesen Zeit-
verlust in etwas auszugleichen, ist in Essen beabsichtigt,
das Bauprogramm zu teilen. Ein vorldufiges Bauprogramm
wird sich auf den bisherigen gesetzlichen Unterlagen auf-
bauen. Das weitere Bauprogramm wird dann heraus-
kommen, wenn die neuen gesetzlichen Bestimmungen fir
die Erhéhung des Anteils der Hauszinssteuer Gesetz ge-
worden sind.

Das Bauprogramm 1925 wird dabei ein Teil eines sich
auf finf Jahre erstreckenden Bauprogramms der Stadt

Essen sein mitder Absicht, in dieser Zeit Angebot und
Nachfrage aufdem Wohnungsmarkt durch Neubau aus-
zugleichen. Nach sorgféaltigen Untersuchungen fehlen:

7000 Wohnungen zu je 2 Raumen
2700

” ” ” ”»

1300 » S

oder umgerechnet 6900 vierrdumige Wohnungen. Zu dieser
notwendigen Zahl von Wohnungen werden in den
nachsten funf Jahren fir Sanierungszwecke und Bevdlke-
rungszunahme noch 1100 Wohnungen hinzuzurechnen sein,
so daR die erforderliche Zahl von Neubauwohnungen 8000

betragt. Die Erstellung dieser 8000 Wohnungen soll nach
folgendem Zahlenverhéltnis in den einzelnen Jahren er-
folgen:
Baujahr 1925 = 1200 Wohnungen
, 1926 = 1400
1927 = 1600
1928 = 1800
1929 = 2000

zus. 8000 Wohnungen

Die Zahl der i. J. 1925 zu erstellenden Wohnungen ist
aufgebaut auf den wirtschaftlichen Grundlagen der Wirt-
schaft von Essen. Mehr als 1200 Wohnungen werden sich
in Essen nicht erbauen lassen, da fir eine groRere Zahl
Wohnungen Bauarbeiter und Baustoffe fehlen wirden. Es
soll cjeslialb fiir Nachwuchs von Bauarbeitern in Verbin-
dung mil Umschulung von Erwerbslosen Sorge getragen
werden.  Auch die Baustofferzeugung soll gefdrdert
werden, um allméhlich in den nédchsten Jahren eine Stei-
gerung der Bautatigkeit vornehmen zu kdénnen. Unter der
Voraussetzung, daR es gelingt, nach der bisherigen Ubung
in Essen |. Hypotheken und eigenes Geld fiur das B-'
Programm 1925, wie i, -J. 1924, zu erhalten, wird eine Er
hohung des Anteils der Hauszinssteuer fir den Wohnungs-
neubau i. J. 1925 von 10 auf 17 v. H. erforderlich, sein.
Neben diesem, durch Hauszinssteuer-Hypotheken unter-
stitzten Bauprogramm wird die Stadt Essen zur Férderung
des Wohnungsbaues weiterhin durch verbilligte und pachf-
weise Hergabe von Grund und Boden, Stundung und
Erlal der StraBenausbaukosten Anreiz zum Bauen "-eben
so dall erwartet werden kann, daB i. J. 1925 eine rege Bau-
tatigkeit einsetzt. — Beigeordneter Dipl.-Ing. Ehlg6tz.

Frankfurt a. M.

Das Ende der Inflationszeit hatte sich mit der plotz-
lichen und in vielen Fallen katastrophalen Wirkung auch
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hier in der Bautédtigkeit erheblich bemerkbar gemacht. le
Umstellung von Papiermark auf Goldmark hatte, wie auc i
an vielen anderen Orten, ein plotzliches Stillstehen im
Bauen verursacht. Manche in der Inflationszeit gegriin-
dete Baugesellschaften, die sich als Ziel gesetzt hatten,
die Wohnungsnot zu mildern, waren nicht in der Lage,
diesen harten Eingriff zu ertragen und verschwanden ein-
fach von der Bildflaiche. Andere tauchten auf, um auf
festerer Grundlage, d. h. auf Goldmark- oder Dollar-Basis
der Wohnungsnot zu begegnen.

Im Anfang d. J. 1924 sah es deshalb mit der Bautatig-
keit sehr schlecht aus. Nur mit knapper Not gelang es,
die noch aus der Inflationszeit herriilhrenden Bauten zu
beenden. Verschiedene Wohnhausneubauten warten sogar
noch heute auf ihre Fertigstellung. Selbst an &ffentlichen
Neubauten war es" schwer, den inneren Ausbau zu bewerk-
stelligen. Die private Bautdtigkeit, lag anfangs d. .1 fast
vollig darnieder. Erst ganz allmdhlich gelang es, mit Hilfe
der Initiative Weniger neues Leben hier zu schaffen. DaR
sie trotz der hier herrschenden Wohnungsnot nicht gro-
Reren Umfang annahm, daran sind, wie allerorts neben an-
deren Ursachen, vor allem die Kapitalarmut unseres Vater-
landes und daB MiRtrauen der wirklich noch Geld besitzen-
den Kreise schuld. Erst nachdem durch die Hauszins-
steuer-Hypotheken Geld zu niedrigeren Zinssdtzen zu
haben war, trat eine leichte Besserung im Bauen ein.
Diese Geldbetrage kommen vor allen Dingen dem Woh-
nungsmarkt zugute. Die Hauszinssteuer-Hypothek be-
I1dgt hier im Durchschnitt 6000 GM. fur eine Wohnung,
ist von Seiten der Stadt unkindbar, mit 3 v. H. zu ver-
zinsen und mit 1 v. H. im Jahre zu tilgen. Sie wird im
allgemeinen als Il. Hypothek ausgeliehen. Fir die
r. Hypothek kommen neben anderen die Preuf. Landes-
pfandbrief-Bank und die Deutsche Wohnstatten-Bank in
Frage, die jedocli noch mit bis vor kurzem hohen Zins-
satzen von 10—12 v. H. das Bauen zu kostspielig machten.
Erschwerend kommt hier noch hinzu, daR die mit solchen
Pfandbriefen erlangte Hypothek erst nach 20 Jahren ge-
kiindigt werden kann. Trotzdem hat die Stadt Frankfurt
ein Entgegenkommen gezeigt, wodurch es madglich ist.
durch das stadt, Hypothekenamt eine I. Hypothek bis
zu etwa 8000 GM. zu erhalten, wenn der Bauherr Eigen-
tumer des Bauplatzes ist,

An staatlichen Bauten sind i. J. 1924 gebaut
worden oder gehen ihrer Fertigstellung entgegen: die Er-
weiterungsbauten des Hauptbahnhofes, das Postscheckamt
in der StiftstraBe, der An- und Umbau der Reichsbank,
ein SelbstanschluBamt des Postfernsprechamtes in der
W ittelsbacher Allee, verschiedene Beamtenwohnhduser.

Verschiedene Neubauten, besonders  Selbstanschluf3-
Amter, sind fiir das kommende Jahr geplant.

Die Stadt Frankfurt a M. hat in der Mitte d. J.
1924 mit verschiedenen Neubauten begonnen und groRRe
Bauobjekte fiir das neue Jahr in Aussicht, gestellt. So
wurde mit dem Neubau der Alten Briicke begonnen, dem
wichtigsten Verbindungsglied der Altstadt mit dem Stadt-
teil Sachsenhausen. Die provisorische Holzbriicke war
durch den Eisgang im Frihjahr zerstért worden. Der Bau
der neuen Briicke ist vor allen Dingen durch den guten
Lokalpatriotismus der Birgerschaft, ermdglicht. Dann
schreitet der Bau des Stadions ristig vorwaérts, so daf
anfangs Mai 1925 mit seiner Fertigstellung zu rechnen ist.
Auf dem Messegeldnde sind verschiedene Neubauten aus-
gefiihrt, und noch in Ausfihrung begriffen. Auch im Woh-
nungsbau. der von der Stadt groBziigig angefalt worden
ist, sind verschiedene Projekte ausgefiihrt oder im Bau
begriffen oder werden fir das kommende Jahr geplant.
Die Stadt plant z. B. fir 1925 den Neubau von 1500 Wob
nungen, davon allein 600 in eigener Regie, die anderen 900
mit Hilfe der Privatwirtschaft. Dazu kommen der Bau
einer Schule in Ginnheim (zwei weitere Schulhausbaut.eii
sind noch im Innern der Stadt in Aussicht genommen),
dann der Neubau eines Geschéftshauses in der Altstadt,
an das sich zwei weitere Geschéftshausbauten im kom-
menden Jahre anschliefen, sollen. Auch im Osthafen ist
mit dem Bau eines neuen Hafenbeckens begonnen worden,
an dem vor allem Arbeitslose Beschaftigung finden.

Auch die private Bautdtigkeit brachte es fertig,
neben den allgemeinen Siedlungsbauten einige hiibsche
~illen zu vollenden. Dennoch liegt sie auch trotz alledem
noch sehr darnieder, und es ist einzelnen Baugesellschaften
nur moglich, mit Hilfe von o6ffentlichen Geldern ihre Neu-
bauten zu Ende zu fiuhren. Zu diesen Wohnungsbhauten
kommt noch der Bau verschiedener Geschéftshduser, wie
z. B. der Deutschen Bank, der Darmstddter und Nati'onal-
bank, eines Burohauses der Firma WayR & Frevtacr Und
des Industriehausbaues am Schumanntheater. T
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Der Bau- und Wohnungsmarkt erfahrt aber erst dann
eine Entlastung, wenn die Bautatigkeit weiter gefdrdert
wird, wenn es sich rentiert, wieder Héauser zu bauen und
wenn inlédndisches und ausldndisches Kapital wieder in
groRerem MaRe fir Bauzwecke zur Verfligung steht. —

Arch. Reg.-Bmstr. H. Gunther.
Hannover.
Die Bautatigkeit d. J. 1924 wurde im wesentlichen

unterstitzt durch die Mittel aus der Hauszinssteuer, die
bei der Einwohnerzahl Hannovers von 419900 fir die Bau-
tatigkeit eine Summe von 525U000 M. erbrachte. Mit
diesen Mitteln wurde die Finanzierung fur bis jetzt rund
920 Wohnungen ermdglicht. Der in den Richtlinien uber
die Gewadahrung von Hauszinssteuer-Hypotheken vor-
gesehene Satz von 3—5000 M. wurde fur den Stadtkreis
Hannover auf 4—6000 M. festgesetzt. Es besteht jedoch
das Bedurfnis, zur Errichtung von mittleren Wohnungen
die Summe auf 10 000 M. zu erhdhen, und zwar sowold, um
auch die Finanzierung von Wohnungen fir kinderreiche
Familien zu ermdglichen, als auch um der Ausfillung der
Baulicken Rechnung tragen zu kdnnen. Praktisch ist es
unmadglich, in Bezirken mit Wohnungen von 5—6 R&umen
kleine Wohnungen von 3—4 Rdumen zu errichten. Will
man die fertigen Stralen mit den vorhandenen Leitungen
ausnutzen, so mufl die Mdoglichkeit der Finanzierung von
Bautenl auch in diesen StraBen gegeben werden.

Im verflossenen Jahre hat eine Differenzierung der
Beitrdge nach der Héhe nur in geringem Umfange statt-
gefunden. Wegen der Bevorzugung kleinerer Wohnungen
im Sinne der Richtlinien war sie nicht erforderlich.

Als bemerkenswert ist hervorzuheben, daf in diesem
Jahre bereits eine Anzahl von Unternehmerbauten als
Mehrfamilienh&user begonnen worden sind. Diese waren
z. T. dadurch finanziert, dal die Bauherren Besitzer bau-
reifer Grundstiicke an fertigen Stralen waren. Dieser Be-
sitz verschaffte ihnen, insbesondere wenn er nicht voll
bebaut wurde, Baukredit, der teilweise zur letzten Stelle
eingetragen werden konnte. Bei den Unternehmerbauten
ist die Zulassung des Ranges der Hauszinssteuer-Hypothek
nicht Uber 90 v.H. der Hausbaukosten hinaus bewilligt.
Wenn nach den Richtlinien auch ein unginstigerer Rang
zugelassen werden kann, besteht trotzdem die Absicht,
erst dann dazu Uberzugehen, wenn eine Finanzierung von
Bauten im Umfange der zur Verfligung stehenden Hauszins-
steuer-Hypothek u. Umst. sonst nicht mdéglich ist.

Ein Viertel der Hauszinssteuer-Hypotheken wurde zur
Finanzierung stadt. Bauten herangezogen, der Rest fir
Bauausfiihrungen Einzelner und von Genossenschaften. Die
Wohnungsfirsorge-Gesellschaft erhielt 50 Hauszinssteuer-
Hypotheken.

Wahrend noch zu Beginn des Jahres bei der Ver-
leihung einer Hypothek die Bedingung gestellt wurde, daf
der Hypothekennehmer entweder auf der Dringlichkeits-
liste des Wohnungsamtes stehen oder eine andere Wohnung
zur Verfugung stellen mufBte, ist seit dem 1. Oktober 1924
etwa von dieser Bedingung’ Abstand genommen, um so
auch diese Hemmung fur die Errichtung von Wohnungen
zu beseitigen. Fir den Einbau von Wohnungen in vor-
handenen Geb&uden wurden etwa 20 Hauszinssteuer-
Hypotheken verwendet.

Es wird damit gerechnet, daB auch die Neubautétig-
keit des kommenden Jahres im wesentlichen sich auf die
Hauszinssteuer-Hypotheken stiitzen muf. Industriebauten
sind nur in geringem Umfange zu erwarten. Die Hauszins-
steuer-Hvpotheken werden von allen Herstellern von Woh-
nungen in Anspruch genommen, vermutlich auch dann,
wenn sie in der Lage sind, die Bauausfihrung ohne diese
zu finanzieren. Diese Folge der niedrigen Verzinsung muB
jedoch mit in den Kauf genommen werden.

Es werden mit den Mitteln der Hauszinssteuer fur 1925
bei einem Gesamtaufkommen von 6 Mill. M. 1200 Woh-
nungen mit dem Durchschnitt von 5000 M. je Wohnung
unterstitzt werden kdénnen.

Die Richtlinien fiir die Vergebung der Hauszinssteuer-
Hypotheken besagen: ,Die fir die Neubautatigkeit vor-
gesehenen offentlichen Mittel sind bestimmt zur Ge-
wéahrung von Hypotheken (Hauszinssteuer-Hypotheken) auf
Wohnungsbauten, die i. J. 1924 errichtet werden.“ Wenn
diese Richtlinien auch einer Ergédnzung bedirfen, so muR
trotzdem angenommen werden, dal man nicht beabsichtigt,
sie in ihren Grundziigen wesentlich zu &ndern. Bereits
heute mussen die Vorbereitungen fir die Bautatigkeit des
Jahres 1925 getroffen werden. In den verflossenen Jahren
lagen die Verhéltnisse auf dem Baumarkte so, dal die Be-
stimmungen Uber die Gewdahrung der o6ffentl. Mittel ebenso
wie diese selbst erst so spat festgestellt und zur Verfligung
gestellt wurden, daB die Bautadtigkeit verspatet einsetzte.

7, Januar 1925.

Nachdem die groBeren Gemeinden als die alleinigen Trager
der offentl. Mittel auftreten, sind sie ihrerseits bemuht,
die Bautatigkeit rechtzeitig vorzubereiten. Es wird daher
angenommen, daB etwa Ende Januar 1925 die Bauabsichten
fur 1925 mit ihren Finanzierungspldnen s&mtlich vorliegen
und eine Auswahl unter den Bauvorhaben vorgenommen
weiden kann.

Einen Teil der Neubauten, wenn auch einen gerin-
geren als im verflossenen Jahre, wird voraussichtlich die
Stadt selbst bauen bzw. bauen missen, um verschiedenen
an sie herantretenden Bedirfnissen gerecht werden zu
kénnen. Ein groRer Teil wird fir das nédchste Jahr offen-
bar fur die Errichtung von Mehrfamilienhdusern in An-
spruch genommen werden. In erster Linie kommen in
Betracht: Bauunternehmer, die Eigentimer lastenfreier
Grundsticke an fertigen StraBen sind, da die immer noch
schwierige Finanzierung durch das in den Grundsticken
auftretende Kapital erleichtert wird. Fir Hannover stehen
derartige Grundsticke fur das néchste Jahr in ausreichen-
der Menge zur Verfigung. Die Gemeindeverwaltung hat
mit der Dehnbarkeit der Bedingungen und der Hohe der
Hauszinssteuer-Hypotheken die Mittel in der Hand, sich
der Lage anzupassen und auf dieser Basis Wohnungen zu
schaffen. Daneben werden voraussichtlich Vereinigungen
auftreten mit gréBerem Kapital, die auf noch anzukaufen-
den Grundsticken groe Mengen von Wohnungen in der
Bebauung ganzer Baublocks herzustellen versuchen
werden. Fir diese Zwecke stehen in Hannover private
und stadtische Geldnde in ausreichendem Umfange zur
Verfigung. Uber die Uberlassung solcher Gel&dnde aus
stddt. Besitz in Form des Verkaufs oder in Erbpacht sind
die Auffassungen geteilt. Ein Teil der fir den Verkauf
stadt. Grundsticke zustdndigen Kommissionsmitglieder
vertritt die Auffassung, daR der Verkauf des Grund und
Bodens unter geringer Anzahlung und unter Belassen einer
Resthypothek von seiten der Gemeindeverwaltung der
Vergebung in Erbpacht vorzuziehen sei. Damit wird die
Finanzierung der Bauten andererseits sehr erschwert.

Die Siedlungstétigkeit, die sich zuerst auf freistehende
Einfamilien-Wohnhduser legte, ist von einer Anzahl von
Baugenossenschaften bereits in andere Bahnen gelenkt.
Statt der freistehenden Einfamilienh&user bauen diese
jetzt Doppelhduser mit insgesamt 4 Wohnungen, aus dem
Bedirfnis heraus, fir ein Minimum an Geld ein Maximum
an Wohnraum zu schaffen. Dabei mag hier nicht un-
erwahnt bleiben, daB die bereits vor dem Kriege gegriin-
deten. Erfolge aufweisenden Baugenossenschaften sich von
der eigentlichen Siedlungstatigkeit ferngehalten haben.

Die Bautatigkeit d. .1 1924 hat den Erfolg gehabt, daR
Arbeitslosigkeit in den Hauptzweigen des Baugewerbes
nicht eingetreten ist-, im Gegenteil, zeitweilig wurden die
Arbeitskrafte, insbesondere die Maurer, knapp. Der Mangel
an Ziegelsteinen fuhrte bereits zu einer Erhdhung der
Preise derselben von 30 auf 35 M. Mit der Gewdhrung
der Hauszinssteuer haben die Gemeindeverwaltungen ein
Mittel in der Hand, die Bautatigkeit zu regeln. Erforder-
lich wird, daB bereits vor dem 1. April ein Teil der Mittel
des Etatsjahres 1925, die aus der Hauszinssteuer fir Bau-
zwecke verfiigbar werden, zugesagt werden, bevor sie
einlaufen, damit die Bautdtigkeit zu gegebener Zeit im
FTuhjahr einsetzt, d. li. fir Hannover etwa zum 1. bis
15. Méarz. Das bedeutet, dal die Zusagen fir die Hypothe-
ken bereits Mitte bis Ende Februar erfolgt sein miussen,
wenigstens fir etwa ein Viertel der Bauten d. J. 1925,
Das Vorhandensein der Geldmittel gibt gleichzeitig den
Baubetrieben, insbesondere den Ziegeleien, Fingerzeige zur
rechtzeitigen Inbetriebsetzung ihrer Anlagen, die nur dann
fur sie rentabel sind, wenn im Frihjahr der rechtzeitige
Beginn der Bautdtigkeit in Aussicht steht.

Die Hauszinssteuer wird in Hannover dazu benutzt,
um neben der Einwirkung, die das Ortsstatut gegen Ver-
unstaltung vorsieht und neben dem Recht der Gemeinden
zur Versagung des Anbaues von Wohnungen an unfertigen
StraBen oder neben dem beim Verkauf stddt. Grundstiicke
vorbehaltenen Rechte zur Einwirkung auch durch die
Hauszinssteuer auf die &uBere Gestaltung der Gebdude, in
dem Sinne sich EinfluR zu sichern, daR die Gesamt-
gestaltung der Neubauten sich dem Stadt- und Strafenbilde
anpaBt und einfiigt und die Einzelausbildung der Héauser
zum mindesten den Stand d. J. 1914 erreicht. —

De Jonge, Mag.-Oberbaurat.

Minchen.

In Bayern werden Baudarlehen zur Forderung des
Wohnungsneubaues sowohl aus staatlichen, als auch aus
gemeindlichen Mitteln zur Verfigung gestellt. Im Jahre
1924 wurden zur Forderung des Wohnungsbaues in
Minchen an staatl. Mitteln aus dem Ertrdgnis des



staatl. Anteiles der Wohnungsbauabgabe 4.2 Mill. M., aus
aemeindl. Mitteln, zu deren teilweiser Deckung die Ertrég-
nisse des gemeindl. Anteiles der Wohnungsbauabgabe ver-
wendet wurden. 55 Mill. M. bereitgestellt. Hierdurch
konnten insgesamt 1396 Wohnungen aus o&ffentlichen
Mitteln finanziert werden. Die Hingabe der Gelder er-
folgte bei gemeindlichen. Darlehen zu 4> v. H. Zinsen und
i'A v. H. Tilgung im Jahre, bei staatlichen Darlehen
zu A v. H. Zinsen und 1 v. H. Tilgung im Jahre. Finanziert
wurden im (Uberwiegenden Umfange gemeinnitzige Bau-
genossenschaften, doch kam auch eine betrachtliche Zahl
von privaten Einzelsiedlern zum Zuge. » 28 v. H. der
finanzierten Wohnungen befinden sich in Flachbauten,
72 v. H. in Hochbauten. Dadurch, daB die bendtigten
Mittel stets rechtzeitig bereitgestellt werden konnten, sind
die Bauarbeiten trotz des ungiinstigen Bauwetters dieses
Jahres flott fortgeschritten und der grofte Teil der finan-
zierten Wohnungen wurde bereits bezogen; hierdurch
wurde eine immerhin merkliche Linderung der vorhandenen
Wohnungsnot erzielt.

Was die Forderung des Wohnungsbaues i. J. 1925 an-
langt, so kdénnen Zahlenangaben zur Zeit noch nicht ge-
macht werden, da noch ungewil3 ist, welche Mittel auf
Grund der Wohnungshauaibgabe zur Verfiigung stehen
werden. In jedem Fall soll mit allen Kraften dahin ge-
wirkt werden, da das Bauprogramm d. J. 1925 mindestens
denselben Umfang erreicht, wie das d. J. 1924. Ins-
besondere soll angestrebt werden, daR das kommende Bau-
programm so frihzeitig beschlossen wird, daB mit Beginn
der besseren Jahreszeit die finanzielle und technische Vor-
bereitung der Neubauten beendigt ist und mit den Bauten
mit Eintritt des ersten ginstigen Bauwetters sofort be-
gonnen werden kann.

Beziiglich der Wohnungsbautétigkeit im ganzen Lande
Bayern ist noch zu erwdhnen, daB unter dem Titel
,Gewdhrung von staatlichen Wohnungsbaudarlehen® im
Haushaltsplan fur 1924 23 Mill. M., in demjenigen fur 1925
insgesamt 26,5 Mill. M. vorgesehen waren bzw. vorgesehen
sind. Von der letzten Summe war ein Teil bereits fir 1924
in Anspruch genommen worden. Denn die Summe fir
1924 war infolge des gunstigen Bauwetters bereits im
Herbst vollig aufgebraucht, so daR der Landtag zur Fertig-
stellung der begonnenen Wohnbauten einen Betrag von
25 Mill. M. im Spatherbst nachbewilligte. Von den fir
1924 bereitgestellten Mitteln wurde die Errichtung von
6625 Wohnungen in Angriff genommen, von denen etwas
mehr als Ja auf die Stddte mit mehr als 25 000 Einwohnern
entfallt. Von diesen 6625 Wohnungen wurden 3170 von
privaten Einzelbauherren, 2000 von Baugenossenschaften,
die restlichen von Gemeinden erbaut. Fir 1925 sind 5000
neue Wohnungen mit staatl. Unterstitzung vorgesehen,
also eine Zahl, die leider niedriger ist, als die Zahl der im
Jahre 1924 mit staatl. Unterstitzung errichteten Woh-
nungen. Es ist zu hoffen, dal diese Zahl spéterhin noch
eine Korektur nach oben erfahrt. —

Karlsruhe.

Die Hauptstadt Badens hat im Oktober eine Einwohner-
zahl von rd. 145000 gegen 143 000 i. J. 1913 erreicht. Da-
mals war in dieser Zahl sogar die groBe Garnison mit
rd. 4000 Kopfen enthalten. Es hat demnach eine Zunahme
von einigen Tausend Einwohnern stattgefunden, und zwar
seit 1921, wéhrend bis dahin eine stdndige Verminderung
eingetreten war.

In den letzten Jahren vor dem Kriege betrug die
Zahl der neuerrichteten Wohnungen im Durchschnitt 550
fir ein Jahr. Im Jahre 1924 wurden mit Hilfe von stadti-
schen Darlehen 417 Wohnungen errichtet, wozu noch etwa
50 Wohnungen kommen, die fur ZuschuB angemeldet und
in Vorbereitung sind, so dal der Gesamtgewinn 467 Woh-
nungen betrdgt. Es wird erwartet, daB im Baujahr 1925
die Zahl der neuerrichteten Wohnungen der Vorkriegszeit
also rd. 550, erreicht werden wird.

Es ist. damit zwar viel gewonnen, aber noch lange
nicht alles erreicht, denn ts fehlen noch immer die rd. 3000
Wohnungen, die durch da« vollstindige Ruhen der Bau-
tatigkeit, in 5 Jahren nicht erstanden sind.

DaR in Karlsruhe die Erbauung von Wohnungen sich
so bedeutend verbessert hat, liegt daran, daB man in der
Stadtverwaltung ein System fand, das auch das private
Baukapital zur Errichtung von Wohnungen anregte
Allerdings sind diese Wohnungen noch von kleiner Aus-
dehnung, meist 3—4-Zimmerwohnungen, da gréRBere Woh-
nungen als 125 gm Grundflache nicht bezuschuf3t werden
oder héchstens denselben ZuschufR wie die kleinen erhalten

Die Bautatigkeit hat sich dabei nicht nur auf Ein-
familienh&user, sondern besonders auch auf die in Karls-
ruhe so sehr beliebten Mehrfamilienhduser in 3 stockigen
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Reihenhdusern erstreckt. Die Hohe des Darlehns -

sehr groB, sie betrdgt 4500—5000 M. fir eine »o0 _iu®,
so dal also bei der Erstellung eines der vore\ *
Mietshduser fir 8 Familien mit 3- oder 4-Zimmei @ > £
rechts und links der Treppe 40 000, bei! 2=Zimmen\o i g

34 000 M. gegeben werden. . ,
Auf diese Weise wurden folgende Zuschiisse gewahrt.

1

WohnuDgszabl ZuschuB Gesamtzuschussu
Privatbauberren .o 251 4800 782?)88
Gi nossenschaften usw. 166 4 <80 o
e — e 1998900

Diese Aufstellung zeigt, daR die privaten Bauherren
erheblich mehr bericksichtigt wurden als die zahlreichen
Baugenossenschaften usw., ein Vorgehen, das zielbewult
dahin strebt, die private Bautéatigkeit, soweit das im Zeichen
der Zwangswirtschaft Uberhaupt mdglich ist, zu heben,
d. h. der Stadtrat will dahin gelangen, mit den geringsten
Zuschiissen die hochstmdgliche Zahl von neuerrichteten
Wohnungen zu erreichen.

Die Stadtverwaltung hatte fir 1924 ein Kapital von
1540000 M. aus der Gebédudesondersteuer (so heit in
Baden die Mietssteuer) zur Verfigung, wozu noch ein Vor-
griff auf das Ertrdgnis dieser Steuer fir 1925, und zwar
in der Weise kommt, dal fur Darlehen heute schon ein
Viertel dieses Ertrdgnisses mit 800 000 M. verwendet wird,
mit dem Vorbehalt der Auszahlung erst im Rechnungsjahr
1925. So stehen im ganzen 2300000 M. jetzt schon zur
Beleihung zur Verfugung. Sind die Wohnungsbauten be-
reits begonnen, so werden in diesem Rechnungsjahr bis zu
55 v. H. des Darlehns ausbezahlt, der Rest im Jahre 1925.

Die Ursache der erhdhten privaten Bautatigkeit hegt
hauptsachlich darin, daB Karlsruhe an seine Darlehen
keinerlei Bedingungen Uber die Hohe des Mietzinses und
vor allem dber den Mieter geknlpft hat. Jede beliebige
Familie, einerlei, ob sie als vordringlich oder nicht vor-
dringlich gefihrt wird, ob sie von auswé&rts kommt oder
nicht, kann in eine solche Wohnung genommen werden.
Trotz des bescheidenen Darlehns ist es den privaten Bau-
herren dadurch mdglich geworden, das ubrige Baugekl zu
beschaffen, sei es nun, daR der Bauherr dieses Geld seilist
aufbringt, oder daf die Mieter sich an der Beschaffung der
Mittel selbst beteiligten.

Die Zins- und Tilgungsverpflichtungen fur das Darlehen
sind in wirtschaftlich ertrdglichen Grenzen gehalten, nédm-
lich in H6he von 3J + 1K = 5v. H. jahrlich. AuRBerdem
darf das Darlehen seitens der Stadt erst nach 10 Jahren
nach der Fertigstellung der Bauten gekiindigt werden.

Die Eintragung erfolgt hinter einer etwa aufzunehmen-
den 1 Hypothek.

In Karlsruhe ist es nunmehr erreicht, daR besonders
durch diese private Bautdtigkeit im laufenden Jahre die
Erstellung von Wohnungen mit der Zunahme der Haus-
haltungen nicht nur Schritt gehalten, sondern sogar einen
kleinen Vorsprung erzielt hat. Es kommen auf 1000 Ein-
wohner 3,2 neue Wohnungen, so dal damit die Haupt-
stadt unter den 42 GroRstaddten die 3. bis 6. Stelle einnimmt.

Der Erfolg wird noch groRer werden, wenn im kom-
menden Jahre die Stadt auch groBere Wohnungen mit
entsprechendem ZuschuR bedenkt, und wenn sie sich dazu

entschliet, nicht Darlehnsgeber,, sondern Kreditver-
mittler und guter Birge zu sein und die ihm zu Bau-
zwecken zur Aerfligung stehenden Steuergelder in der
Hauptsache als Zinsgarantie und als Zins-
zuschuf zu verwenden. —

Emil Deines, Arch, B.D. A

Vermischtes.

In Eisenach gibt die Verlegung des Kalikonzerns von
(assel nach dort Veranlassung zu regerer Bautatigkeit.
Zunachst hat die Stadtgemeinde zur AufschlieBung ihres
Baugeldndes im Johannistal, in dem die Beamten-Wohn-
hauser des Konzerns zum groften Teil Unterkunft finden

sollen, 132000 M. bewilligt, fir StraBenbau. Im Stadt-
mnern soll Geldnde fir weitere Beamten-Wohnh&user
enteignet- werden. Das Hauptverwaltungsgebdude soll

gegenliber dem Hauptbahnhof errichtet werden.
Fiur eigene Wohnhausbauten der Stadtgemeinde ist
aulerdem ein Betrag von 250000 M. bewilligt worden. —
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